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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
CORONEL DOMINGOS SOARES - PR

Justificativa para revogacao da lei

Transformagdo da norma regulamentadora de modo a abranger apenas o Zoneamento do
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, sendo que o Uso do Solo Municipal é abordado na Lei do

Plano Diretor.

Substituicdo do termo Prefeitura Municipal para Poder Executivo Municipal.

Compatibilizacéo das novas Zonas Urbanas
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1.1 MINUTA DE ANTEPROJETO DE LEI DO ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI ORDINARIA N.©. ..o

SUMULA: Disp&e sobre as normas de Uso e Ocupacao do Solo
no Municipio de Coronel Domingos Soares, revoga a Lei
Municipal n® 590, de 04 de abril de 2012, e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CORONEL DOMINGOS SOARES, ESTADO DO PARANA,

no uso de suas atribuicées legais aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° -

Esta Lei Ordinaria faz parte da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Coronel

Domingos Soares, conforme Lei Municipal n° xx, de xx de xxxxx de xxxx, e tem por finalidade
revisar as normas de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 2° -

O Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Coronel Domingos Soares serao regidos pelos

dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes.

Paragrafo
urbana.

Art. 3° -

VII -

VI -

Art. 4° -

Unico. Esta Lei também estabelece critérios para incentivos construtivos em area

Sdo partes integrantes desta lei os seguintes anexos:

Anexo 1— Pardmetros Urbanisticos;

Anexo 2 — Classificacao das atividades de Uso do Solo Urbano;

Anexo 3 — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

Anexo 4 — Parametros de Uso do Solo Urbano por Zona

Anexo 5 — Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da Zona Residencial 1 (ZR1);
Anexo 6 — Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo da Zona Residencial 2 (ZR2);

Anexo 7 — Parametros de Uso e Ocupacao do Solo da Zona Especial de Interesse
Social 1 (ZEIST);

Anexo 8 — Parametros de Uso e Ocupacao do Solo da Zona Especial de Interesse
Social 2 (ZEIS2);

Anexo 9 — Parametros de Uso e Ocupacao do Solo da Zona de Comeércio e
Servicos (ZCS);

Anexo 10 — Parametros de Uso e Ocupacado do Solo da Zona Industrial (ZI);

Anexo 11 — Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo da Zona de Preservacao
Ambiental (ZPA).

CAPITULO |
DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

As disposicOes desta lei devem ser observadas obrigatoriamente:

| - Na concessdo de alvaras de construcao, reformas e amplia¢des;

[l - Na concessao de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;
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[ll -Na execucdo de planos, programas, projetos, obras, e servicos referentes a
edificagbes de qualquer natureza;

IV -Na urbanizacao de areas;
V - No parcelamento do solo;

VI -Na implantacdo de atividades no meio rural que estejam estabelecidos nos
parametros de uso desta lei.

Secao |
Dos Objetivos

Art. 5° - A presente Lei tem por objetivos:

| - Estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo municipal, tendo em vista o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade;

[l - Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

[l - Definir areas e zonas, em ambito municipal e urbano, respectivamente,
estabelecendo parametros de uso e ocupacao do solo;

IV -Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagdo do
ambiente urbano;

V - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao do solo municipal,
como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da
conservacao do meio ambiente;

VI -Compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e da infraestrutura.

Secao ll
Das Definicoes

Art. 6° -  Para os efeitos de interpretagdo e aplicacdo desta lei, adotam-se os conceitos e
definicGes adiante estabelecidas:

| - Zona — E a delimitacdo de uma parte do espaco do municipio, definida por suas
caracteristicas fisicas, sociais e ambientais e sobre onde incidira parametros
especificos de uso e ocupacdo do solo.

Il - Uso do Solo — E o relacionamento das diversas atividades para uma determinada
zona ou area, sendo esses usos definidos como:
a) Permitido - compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da area ou corredor
correspondente;

b) Permissivel — compreendem as atividades cujo grau de adequagdo a area
dependera da analise do Conselho da Cidade e outras organizacGes julgadas
afins;
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Q)

Tolerado — compreendem as atividades ja instaladas anteriores a esta lei ou
atividades que embora ndo sendo adequado a zona, é admitido a titulo
precario, desde que nao prejudique a vocagdo da zona em questao.

Proibido — compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com as
finalidades urbanisticas da area ou corredor correspondente.

Il -Ocupacdo do solo — E a maneira como a edificacdo ocupa o terreno, em funcdo
das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos.

IV -Parametros urbanisticos — conjunto de medidas relativas a uma determinada zona
que estabelecem a forma de ocupacao e disposicdo das edificacdes em relacdo ao
lote, a rua e ao entorno.

V - Area computavel — area a ser considerada no céalculo dos parametros urbanisticos.

Art. 7° - Os parametros urbanisticos, ilustrados no Anexo 1, parte integrante desta Lei, sdo

definidos como:

a)

Coeficiente de aproveitamento béasico — determina o potencial construtivo do
lote, sendo que, através da multiplicacdo da area do terreno pelo coeficiente
de aproveitamento, é obtida a area maxima computavel a construir;

Taxa de ocupagao — percentual expresso pela relagdo entre a area de
projecao da edificagdo sobre o plano horizontal e a area total do lote;

Taxa de permeabilidade — percentual expresso pela relagdo entre a area
permeavel do lote e a area total do lote;

Altura da edificacdo em pavimentos — é a dimensdo vertical maxima da
edificacdo, em nuimeros de pavimentos a partir do térreo;

Lote minimo — area minima de lote, para fins de parcelamento do solo;

Testada minima — dimensdo minima da menor face do lote confrontante com
uma via;

Recuo — distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacdo e as
divisas do lote:

1) Os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote,
salvo projegdes de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos
no Cddigo de Obras;

2) Os recuos de frente serdao medidos com relacdo aos alinhamentos,
ou seja, distancia minima perpendicular entre a fachada da
edificacdo, incluindo o subsolo, e o alinhamento predial existente
ou projetado.
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CAPITULO Il
DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 10. Considera-se area ndo computavel as areas edificadas que ndo serao consideradas
no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 11. Sdo consideradas areas ndo computaveis:

| - Superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaga e com até 15,0
m? (quinze metros quadrados), poco de elevadores, central de gés, central elétrica
(de transformadores) e central de ar-condicionado;

Il - Sacadas, balcdes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 6,0 m?
(seis metros quadrados) por unidade imobiliaria;

[l -Floreiras de janela projetadas no maximo 50,0 cm (cinquenta centimetros) além do
plano da fachada;

IV -Reservatorios e respectivas bombas, ar-condicionado, geradores e outros
equipamentos de apoio, desde que com altura maxima de 2,0 m (dois metros);

V - Areas ocupadas com casas de maquinas e caixa d'agua;
VI -Até 100% da area minima exigida para area de recreagdo desde que de uso comum;

VII - S6tdo em residéncia, desde que esteja totalmente contido no volume do
telhado e caracterizado como aproveitamento deste espago;

VIIl - Atico, ndo sendo considerado no calculo do nimero de pavimentos, desde
que atendidos os seguintes itens:

a) Projecao da area coberta sobre a laje da cobertura do ultimo pavimento,
desde que ndo ultrapasse o maximo de 1/3 (um terco) da area do pavimento
imediatamente inferior, sendo no atico permitido todos os compartimentos
necessarios para a instalagdo de casa de maquinas, caixa d'agua, areas de
circulacdo comum do edificio, dependéncias destinadas ao zelador, area
comum de recreacdo e parte superior de unidade duplex nos edificios de
habitacao coletiva;

b) Afastamento minimo de 3,0 m (trés metros) em relacdo a fachada frontal e
de 2,0 m (dois metros) em relacdo a fachada de fundos do pavimento
imediatamente inferior, sendo tolerado apenas o volume da circulagdo
vertical no alinhamento das fachadas frontais e de fundos;

c) Pé-direito maximo de 3,2 m (trés metros e vinte centimetros) para
dependéncias destinadas ao zelador e parte superior da unidade duplex;

d) Sao toleradas areas destinadas elementos que constituam a composicdo das
fachadas e que atendam as condicGes estabelecidas no Cédigo de Obras e
Posturas.

Paragrafo Unico. Para efeito de verificacdo da taxa de ocupacao, ndo serdo considerados
os elementos constantes nas alineas de | a lll deste artigo.
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CAPITULO IlI
DO USO DO SOLO URBANO

Secao |
Da Classificacao Dos Usos do Solo Urbano

Art. 8° -  Para efeito desta lei os usos do solo urbano ficam classificados:

| - Quanto as atividades;

[l - Quanto ao porte;

Il -Quanto a natureza.

Art. 9° - As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

| - Uso Habitacional — edificagdes destinadas a habitacdo permanente, podendo ser:

a)

b)

Habitacdo Unifamiliar — edificacdo destinada a servir de moradia a uma so
familia;
Habitacao Coletiva Horizontal — edificagdo composta por mais de 2 unidades

residenciais autdnomas, agrupadas horizontalmente com areas de circulagéo
interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro publico;

Habitacdo Coletiva Vertical — edificagdo composta por mais de 2 unidades
residenciais auténomas, agrupadas verticalmente com éareas de circulacao
interna comuns a edificagdo e acesso ao logradouro publico;

Habitacdo de Uso Institucional — edificacdo destinada a assisténcia social,
onde se abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como:
Albergue, Alojamento Estudantil, Casa do Estudante, Asilo, Convento,
Seminario, Internato e Orfanato;

Habitacdo Transitoria — Edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao
uso transitorio, onde se recebem hdspedes mediante remuneracao,
classificando-se em:

1) Habitacdo Transitoria 1: apart-hotel e pensédo
2) Habitacdo Transitoria 2: hotel e pousada

3) Habitacdo Transitoria 3: motel

Il - Uso Institucional — edificios publicos destinados a comportar atividades executadas
pelo poder publico. Inclui a Prefeitura, a Camara de Vereadores, Unidades de
Saude, entre outros.

[l -Uso Comunitario — destinado a educacao, lazer, cultura, salde, assisténcia social,
cultos religiosos, com parametros de ocupagdo especificos. Classificam-se em:

a) Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial

ao uso residencial;
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b) Uso Comunitario 2: atividades que impliquem em concentracao de pessoas
ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios especiais;

) Uso Comunitario 3: atividades de grande porte, que impliguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e
sujeitas a controle especifico.

IV -Comércio e Servico — atividades pelas quais fica definida uma relagdo de troca
visando o lucro e estabelecendo-se a circulagcdo de mercadorias, ou atividades
pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem
intelectual, subdivido em:

a) Comeércio e Servigo Vicinal e de Bairro — atividade comercial varejista de
pequeno e médio porte, destinada ao atendimento de determinado bairro
ou zong;

b) Comeércio e Servico Setorial — atividades comerciais varejistas e de prestacao
de servicos, destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

c) Comeércio e Servigo Geral — atividades comerciais varejistas e atacadistas ou
de prestagdo de servicos, destinados a atender a populacao em geral, que,
por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria;

d) Comércio e Servico Especifico — atividade peculiar cuja adequacdo a
vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial.

V - Industrial — atividade pela qual resulta a producdo de bens pela transformacao de
insumos, subdividida em:

a) Industria Tipo 1 — atividades industriais compativeis com o uso residencial,
nao incobmoda ao entorno;

b) Industria Tipo 2 — atividades industriais compativeis ao seu entrono e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas
e veiculos;

c) Industria Tipo 3 — atividades industriais em estabelecimentos que implique na
fixagdo de padrdes especificos, quando as caracteristicas de ocupacgdo do
lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicao
dos residuos gerados.

Paragrafo Unico. A classificacdo das atividades de uso do solo esta contida no Anexo 2,
parte integrante desta lei.

Art. 12. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e
industrial classificam-se quanto a natureza em:

| - Perigosa — atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,
producdo de gases, poeiras, exalacao de detritos danosos a saude ou que
eventualmente possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;
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Il - Nocivas — atividades que impliquem a manipulacdo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a salde ou cujos residuos solidos, liquidos
Ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d agua;

[l -Incbmodas — atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras,
exalacdes ou conturbacdes no trafego, indugdes a implantacdo de atividades
urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhangca e/ou
contrariem o zoneamento do Municipio.

Art. 13. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e
industrial classificam-se quanto ao porte em:

| - Pequeno porte — &area de construcdo até 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados);

Il - Médio porte — 4rea de construcdo acima de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados) e 600 m? (seiscentos metros quadrados);

Il -Grande porte: area de construcdo superior a 600,00 m? (seiscentos metros

quadrados).
Art. 14. As atividades ndo especificadas no Anexo 2 desta Lei serdo analisadas pelo Conselho
da Cidade que estabeleceré alternativas de localizagdo e eventuais medidas mitigadoras.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art.15. A area urbana municipal fica subdividida dentro do zoneamento indicado no
Anexo 3 — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, tendo seus parametros
de uso e ocupacdo definidos nos Anexos 4 a 11, parte integrante desta Lei, conforme sumula
Nos iNCisos a seqguir.

| - Zona Residencial 1 (ZR1)
[l - Zona Residencial 2 (ZR2)
[l - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1)
IV - Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2)
V - Zona de Comércio e Servicos (ZCS)
V| - Zona Industrial (ZI)
VIl -Zona de Preservacao Ambiental (ZPA)
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. As construcdes existentes no municipio nao aprovadas junto ao Poder Executivo
Municipal ou em tramites de licenciamento terdo 01 (um) ano de prazo para a regularizacdo da
mesma, contando a partir da data de vigéncia desta Lei.

§1°  As informagdes constantes nos documentos oficiais para consultas de construgdo e
parcelamento do solo, expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei terdo validade de
06 (seis) meses, contados da data de sua expedicao.
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§2°  Os projetos licenciados perderao sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo
de 06 (seis) meses, contado a partir da data de licenciamento.

§3°  Sera admitida a transferéncia ou substituicdio de alvard de funcionamento de
estabelecimentos legalmente autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos
dispositivos expressos nesta Lei e em seus regulamentos.

§4°  Os usos consolidados, instalados anteriormente a vigéncia desta Lei, e que apresentem
divergéncias com a legislacdo em vigor, serdo conotados como uso tolerado e, dependendo da
natureza da atividade, deverdo ser submetidos a apreciacdo do Conselho da Cidade.

§5°  Sera admitida, para edificacbes com recuos frontais inferiores aos estabelecidos pela
presente Lei, o prazo de 1 (um) ano para a devida regularizacao. Apds esse prazo deverdo ser
seguidos os recuos constantes nesta Lei.

Art. 17. Ficard a cargo do Poder Executivo de Coronel Domingos Soares ou ao Orgdo
Estadual competente a requisicdo de estudos ambientais e/ou medidas mitigadoras conforme a
natureza das atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 18. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Coronel Domingos Soares, ........... A€ e, de 2023

Jandir Bandiera
Prefeito Municipal
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ANEXO 1- PARAMETROS URBANISTICOS

Coeficiente de aproveitamento (CA)

Area edificavel

Area do pavimento

- Area do terreno

Area edificavel

Area do terreno

ou

Area edificavel = CA x Area do terreno

Taxa de ocupacao (%)

Projecdo da
” edificacdo
Area do terreno

Projecéo da
) edificacdo
Area do terreno

_ Area da projecio da edificagio no solo
Taxa de ocupacao = x 100

Area do terreno
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Taxa de permeabilidade (%)

Edificacdo
Area impermeabilizada

Area permeével

. Area da projecio da edificagio no solo
Taxa de ocupagdo = - x 100
Area do terreno

Altura maxima da edificacdo em pavimentos

Altura maxima
(n° de pavimentos)

Area do terreno
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Lote minimo e testada minima

Lote

Passeio

Leito viario Area do lote

Recuos

Recuo de Fundos

Recuo Lateral
Recuo Lateral

Lote Recuo Frontal

Lote Passeio
Passeio Leito viario

Leito viario
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ANEXO 2 — CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES DE USO DO SOLO URBANO

Institucional

Autarquias e Fundagdes Orgaos Estaduais e Federais
Concessionarias de Servicos Publicos Patio Rodoviario Municipal
Correios e Posto de Servico Postal Praca Publica

Creches Publicas Prefeitura Municipal
Departamentos Municipais Sindicatos e Entidades de Classe

Organiza¢des Ndo Governamentais

Uso Comunitario

Uso Comunitario 1

Ambulatério Ensino Infantil

Biblioteca Ensino Médio

Campo de Futebol Ensino Superior

Cancha Equipamentos de Assisténcia Social
Ensino Especial Quadra Poliesportiva

Ensino Fundamental

Uso Comunitario 2

Auditério Maternidade

Boliche Museu

Casa de Culto Parque de Eventos e Exposigdes
Casa de Espetéaculos Piscina Publica

Centro de Recreagdo Pronto Socorro

Cinema Sanatério

Clube Cultural, Esportivo ou Recreativo Sociedade Cultural

Colbnia de Férias Templo Religioso

Uso Comunitario 3

Arena de Rodeio Circo e Parque de DiversGes
Autddromo e Kartddromo Estadio
Centro de Equitagdo e Hipddromo Pista de Treinamento
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Comércio e Servico

Comeércio e Servico Vicinal e de Bairro

Academias

Acougue

Agéncia Bancéria

Armarinhos

Bar

Bilhar, Snooker e Pebolim
Borracharia

Cafeteria, Cantina e Casa de Cha
Casa Lotérica

Choperia e Petiscaria

Comércio de Materiais de Construgdo
Comércio de Refeicdes Embaladas
Comeércio de Veiculos e Acessorios
Confeitaria

Consultérios

Conveniéncias

Drogaria e Farmacia

Entidades Financeiras

Escritério de Comércio Varejista
Escritorios Administrativos
Estabelecimento de Ensino de Cursos Livres
Estacionamento Comercial

Floricultura e Flores Ornamentais

Joalheria
Jogos Eletrénicos

Laboratérios de Analises Clinicas, Radioldgicos
e Fotograficos

Lanchonete

Lavanderia

Leiteria

Livraria

Manicure

Mercearia e Hortifrutigranjeiros
Montagem de Bijuterias

Oficina Mecanica de Veiculos
Panificadora

Papelaria e Revistaria

Pastelaria

Pet Shop

Profissionais Autbnomos

Relojoaria

Restaurante, Churrascaria e Pizzaria
Rotisseria

Saldo de Beleza e Instituto de Beleza
Servico de Datilografia e Digitacédo

Sorveteria

Comércio e Servico Setorial

Buffet com Saldo de Festas
Centros Comerciais

Clinicas

Edificios de Escritérios

Escritdrio de Comércio Atacadista

Imobiliarias
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Comeércio e Servico Geral

Agenciamento de Cargas Hospital Veterinario
Canil Hotel para Animais
Comércio Atacadista Marmoraria

Comércio Varejista de Grandes Equipamentos Oficina de Funilaria e de Pintura

Cooperativa Servico de Coleta de Lixo
Depositos e Armazéns Silos e Entrepostos
Editora Super e Hipermercados
Gréfica Transportadora

Comércio e Servico Especifico 1

Comércio Varejista de Combustiveis Posto de Venda de Gés Liquefeito

Comércio Varejista de Derivados de Petréleo Servigos de Bombas de Combustivel para

Posto de Abastecimento de Combustiveis Abastecimento de Frota

Comércio e Servico Especifico 2

Capela Mortuéria Crematorio

Cemitério Ossario
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Industrial

Industria Tipo 1

Confeccéo de Cortinas Fabricagcdo de Etiquetas

Fabricacdo de Absorventes Fabricacdo de Fraldas

Fabricacdo de Acessorios de Vestuario Fabricacdo de Gelo

Fabricacdo de Acessorios para Animais Fabricacdo de Guarda-chuva

Fabricacdo de Adesivos Fabricacdo de Guarda-sol

Fabricacdo de Aeromodelos Fabricacdo de Material Didatico

Fabricacdo de Artigos de Artesanato Fabricacdo de Material Otico

Fabricacdo de Artigos de Bijuteria Fabricagao de Mochilas

Fabricacdo de Artigos de Colchoaria Fabricagcdo de Painéis Ceramicos e Mosaicos

Fabricacdo de Artigos de Cortica Artisticos

Fabricaciio de Artigos de Couro Fabricagdo de Pastas Escolares

Fabricacio de Artigos de Decoracio Fabricacdo de Perucas e Cabeleiras

Fabricacio de Artigos de Joalheria Fabricagdo de Produtos Alimenticios

Fabricacio de Artigos de Pele Fabricacdo de Produtos Desidratados

Fabricaciio de Artigos para Brinde Fabricagcdo de Produtos Naturais

Fabricacdo de Artigos para Cama, Mesa e Fabricacdo de Relogios

Banho Fabricacdo de Rendas

Fabricacdo de Bengalas Fabricagdo de Roupas

Fabricacdo de Bolsas Fabricacdo de Sacolas

Fabricagdo de Bordados Fabricagdo de Semijoias

Fabricacdo de Calgcados Fabricacdo de Suprimentos para Informatica
Fabricacdo de Capas para Veiculos Fabricacdo e Restauro de Vitrais

Fabricagdo de Clichés Malharia

Industria Tipo 2

Cozinha Industrial Industria de Estandes para Tiro ao Alvo
Funilaria IndUstria de Estofados para Veiculos
Industria de Acabamento para Méveis Industria de Estopa

IndUstria de Acessérios para Panificacao IndUstria de Fiacdo

IndUstria de Acumuladores Eletrénicos IndUstria de Fitas Adesivas

IndUstria de Agulhas e Alfinetes IndUstria de Formulario Continuo
Industria de Aparelhos de Medidas Industria de Instrumentos Musicais

IndUstria de Instrumentos Oticos
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Industria Tipo 2

IndUstria de Aparelhos Fotograficos e
Cinematogréficos

IndUstria de Aparelhos Ortopédicos
Industria de Artefatos de Bambu
Industria de Artefatos de Cartdo

IndUstria de Artefatos de Cartolina
Industria de Artefatos de Junco

IndUstria de Artefatos de Lona

IndUstria de Artefatos de Papel e Papeldo
IndUstria de Artefatos de Vime

IndUstria de Artigos de Caca e Pesca
IndUstria de Artigos de Carpintaria

IndUstria de Artigos de Esportes e Jogos
Recreativos

IndUstria de Artigos Diversos de Madeira
IndUstria de Artigos Téxteis

IndUstria de Box para Banheiros
IndUstria de Brochas

IndUstria de Capachos

IndUstria de Churrasqueiras

IndUstria de Componentes e Sistemas de
Sinalizacéo

IndUstria de Componentes Eletronicos
IndUstria de Cordas e Barbantes
IndUstria de Cordoalha

IndUstria de Correias

IndUstria de Crondmetro e Reldgios
IndUstria de Cupulas para Abajur
IndUstria de Embalagens

IndUstria de Escovas

IndUstria de Espanadores

IndUstria de Esquadrias

IndUstria de Lareiras

IndUstria de Lixas

IndUstria de Luminarias
IndUstria de Luminosos
IndUstria de Molduras
IndUstria de Mdveis

IndUstria de Painéis e Cartazes Publicitarios
IndUstria de Palha de Aco
IndUstria de Palha Trancada
IndUstria de Panificacdo
IndUstria de Paredes Divisorias

IndUstria de Pecas e Acessoérios para Aparelhos
Eletroeletronicos

IndUstria de Pecas, Acessoérios e Material de
Comunicacgao

IndUstria de Persianas

IndUstria de Pincéis

IndUstria de Portas e Divisdes Sanfonadas
IndUstria de Port&es Eletrénicos

IndUstria de Produtos Alimenticios com Forno a
Lenha

IndUstria de Produtos Veterinarios
IndUstria de Sacarias

IndUstria de Tapetes

IndUstria de Tecelagem

IndUstria de Toldos

IndUstria de Varais

IndUstria de Vassouras

IndUstria Gréfica

IndUstria Tipografica

Serralheria
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Industria Tipo 3

Construcdo de Embarcacoes
Cortume

Desdobramento de Madeira
Destilacdo de Alcool

Entrepostos de Madeira para Exportacao
(Ressecamento)

Frigorifico

Fundicdo de Pecas

Fundicdo e Purificacdo de Metais Preciosos
Geragao e Fornecimento de Energia Elétrica
IndUstria Ceramica

IndUstria de Abrasivo

Industria de Agua Mineral

IndUstria de Artefatos de Amianto

IndUstria de Artefatos de Cimento

IndUstria de Beneficiamento

IndUstria de Bobinamento de Transformadores
IndUstria de Compensados e/ou Laminados
IndUstria de Fumo

IndUstria de Granito

IndUstria de Implementos Rodoviarios
IndUstria de Madeira

IndUstria de Marmore
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IndUstria de Marmore

IndUstria de Plastico

IndUstria de Produtos Biotecnoldgicos
IndUstria Eletromecanica

IndUstria Mecanica

IndUstria Metallrgica

IndUstria Petroquimica

Montagem de Veiculos

Peletario

Producdo de Oleos Vegetais

Producdo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais
e Animais

Reciclagem de Plastico

Reciclagem de Sucatas Metalicas
Reciclagem de Sucatas Ndo Metélicas
Recuperacdo de Residuos Téxteis
Refinacao de Sal de Cozinha
Secagem e Salga de Couro e Peles
Sementacdo de Aco

Sintetizacao ou Pelotizacdo de Carvao de Pedra
e Coque

Tanoaria

Témpera de Ago
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Legenda

Perimetro urbano
—— Malha urbana

~ Estradas rurais
Zoneamento do uso e ocupacgdo do solo
ZR1 - Zona Residencial 1
ZR2 - Zona Residencial 2
[ ZEIS1 - Zona Especial de Interesse Social 1
. ZEIS2 - Zona Especial de Interesse Social 2
ZCS - Zona de Comércio e Servicos
| ZI - Zona Industrial
.~ ZPA - Zona de Preservacdo Ambiental
[ APP - Area de Preservacdo Permanente

ESCALA: 1:10.500

Sistema de Projec&o Transversa de Mercator UTM | Fuso UTM: 225
Datum Horizontal: SIRGAS 2000 | Datum Vertical: Imbituba
Base de Dados: CORONEL DOMINGOS SOARES, 2012; GOOGLE, 2022,

Plano Diretor Municipal de
Coronel Domingos Soares

Anexo 3 - Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo
Urbano

Coordenador: Henrique Ferrarini Ferreira

CAU A132546

Equipe tecnica: DRZ - Gestao de Cidades
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ANEXO 4 - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO POR ZONA

ZR1 ZR2  ZEIS1 ZEIS2 ZCS Zi ZPA

Habitacdo Unifamiliar
Habitacdo Coletiva Horizontal
Habitacdo Coletiva Vertical
Habitacdo de Uso Institucional
Habitacdo Transitoria 1
Habitacdo Transitéria 2
Habitacdo Transitoria 3
Institucional 1

Uso Comunitario 1

Uso Comunitario 2

Uso Comunitario 3

Comeércio e Servigo Vicinal e de Bairro
Comércio e Servico Setorial
Comeércio e Servico Geral
Comércio e Servico Especifico 1
Comércio e Servico Especifico 2
IndUstria Tipo 1

IndUstria Tipo 2

IndUstria Tipo 3

Legenda:
Permitido
Permissivel
Tolerado
Proibido
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ANEXO 5 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR1)

ZR1 - Zona Residencial 1

Permitidos Permissiveis Tolerados

Habitacdo Unifamiliar Habitacdo Coletiva Vertical Uso Comunitario 2
Habitacdo Coletiva Horizontal | Habita¢do Transitéria 2

Habitacdo de Uso Institucional

Habitagcdo Transitéria 1

Institucional 1

Uso Comunitario 1

Comércio e Servico Vicinal e
de Bairro

Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina

Testada minima (m) = Area minima do lote (m?) = Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)

12 200 300
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
3 1,50 1,50

Parametros de ocupacao

Coeficiente de N Taxa de , L
. Taxa de ocupacdo . NUmero maximo de
aproveitamento minima (%) permeabilidade avimentos
basico ° minima (%) P
3,0 75 10 4
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ANEXO 6 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR2)

ZR2 — Zona Residencial 2

Permitidos Permissiveis Tolerados

Habitacdo Unifamiliar Habitacdo Transitoria 2 Uso Comunitario 2
Habitacdo Coletiva Horizontal

Habitacdo Coletiva Vertical

Habitacdo de Uso Institucional

Habitagdo Transitoria 1

Institucional 1

Uso Comunitario 1

Comeércio e Servico Vicinal e
de Bairro

Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina

Testada minima (m)  Area minima do lote (m?)  Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)

12 300 350
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
3 1,50 1,50

Parametros de ocupacao

Coeficiente de N Taxa de , -
. Taxa de ocupacao . NUmero maximo de
aproveitamento minima (%) permeabilidade avimentos
basico ° minima (%) P
30 75 10 5

Para todos os edificios superiores a 4 pavimentos, serd necessaria a instalacdo de sistema de elevadores.
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ANEXO 7 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL 1 (ZEIS1)

ZEIS1 - Zona Especial de Interesse Social 1

Permitidos Permissiveis Tolerados

Habitacdo Unifamiliar Uso Comunitario 1 Uso Comunitario 2

Habitacdo Coletiva Horizontal
Habitacdo Coletiva Vertical
Institucional 1

Comeércio e Servico Vicinal e
de Bairro

Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina

Testada minima (m)  Area minima do lote (m?)  Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)

10 200 12 240
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
3 1,50 1,50

Coeficiente de
aproveitamento
basico

1,0

Parametros de ocupacao

x Taxa de
Taxa de ocupacao .
minima (%) permeabilidade
minima (%)
50 20

NUmero maximo de
pavimentos

4
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ANEXO 8 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS2)

ZEIS2 — Zona Especial de Interesse Social 2

Permitidos Permissiveis Tolerados
Habitacdo Unifamiliar Uso Comunitario 1
Institucional 1 Uso Comunitario 2

Comércio e Servico Vicinal e
de Bairro

Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina

Testada minima (m)  Area minima do lote (m?)  Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)

10 200 12 240
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
3 1,50 1,50

Parametros de ocupacao

Coeficiente de N Taxa de , -
. Taxa de ocupacgao . NUmero maximo de
aproveitamento minima (%) permeabilidade avimentos
basico ° minima (%) P
1,0 50 20 4
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ANEXO 9 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO DA ZONA DE COMERCIO E
SERVICOS (ZCS)

ZCS - Zona de Comércio e Servicos

Permitidos Permissiveis Tolerados
Habitacdo Transitoria 1 Habitacdo Coletiva Vertical Habitacdo Unifamiliar
Habitacdo Transitéria 2 Institucional 1
Uso Comunitario 1 Comércio e Servico Geral

Uso Comunitario 2

Comeércio e Servico Vicinal e
de Bairro

Comércio e Servico Setorial
Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina

Testada minima (m)  Area minima do lote (m?)  Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)

14 360
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
0 1,50 1,50

Parametros de ocupacao

Coeficiente de . Taxa de , -
. Taxa de ocupacdo . NUmero maximo de
aproveitamento minima (%) permeabilidade avimentos
basico ° minima (%) P
3,0 80 10 6

TPara todos os edificios superiores a 4 pavimentos, serd necessaria a instalacdo de sistema de elevadores.
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ANEXO 10 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO DA ZONA INDUSTRIAL (Z1)

Zl — Zona Industrial

Permitidos

Permissiveis Tolerados

Comércio e Servico Setorial Habitacdo Transitoria 3 Habitacdo Unifamiliar

Comércio e Servico Geral Institucional 1

Comércio e Servico Especifico | Uso Comunitario 3

2 Comércio e Servico Especifico

IndUstria Tipo 1 1
IndUstria Tipo 2
IndUstria Tipo 3

Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina

Testada minima (m)  Area minima do lote (m?)  Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)

50 1000
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
5 1,50 2,50

Parametros de ocupacao

Coeficiente de N Taxa de , -
. Taxa de ocupacao . NUmero maximo de
aproveitamento minima (%) permeabilidade avimentos
basico ° minima (%) P
10 85 10 4
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ANEXO 11 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA ZONA DE PRESERVAGCAO
AMBIENTAL (ZPA)

ZPA — Zona de Preservacdao Ambiental

Permitidos Permissiveis Tolerados

Lote minimo — meio de quadra Lote minimo — esquina
Testada minima (m) = Area minima do lote (m?) = Testada minima (m) = Area minima do lote (m?)
Recuos
Frontal (m) Lateral (m) Fundos (m)
Parametros de ocupacao
Coeficiente de Taxa de

. Taxa de ocupagao NUmero maximo de
aproveitamento

permeabilidade )
bésico pavimentos

minima (%) minima (%)
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